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Kempeleen kunta
15.9.2025

Kaavoituskatsaus 2025
Kunnan tulee alueidenkäyƩölain (AKL § 7) mukaan laaƟa vähintään kerran vuodessa katsaus kunnassa ja 
maakunnan liitossa vireillä olevista ja lähiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivät ole 
merkitykseltään vähäisiä. Kempeleen kunnanhallitus hyväksyi katsauksen sisällön 15.9.2025 § xx 
kokouksessaan.

Kaavoituskatsaus kertoo asukkaille heidän ympäristössään tapahtuvien muutossuunnitelmien lähtökohdista, 
sisällöstä, aikatauluista ja vaikutusmahdollisuuksista. Kaavoituskatsaus on osa vuoropuhelua, jota kunta käy 
kaavoituksen eri vaiheissa kuntalaisten, maanomistajien sekä muiden osallisten ja yhteistyötahojen kanssa. 
Työn alla olevista kaavoista ja niiden virallisista kuulemisista Ɵedotetaan lisäksi erikseen kuntaƟedoƩeessa, 
sanomalehdissä, ja sähköisesƟ kunnan koƟsivujen virallisella ilmoitustaululla.

Kaavoitukseen liiƩyvistä asioista vastaa kunnan kaavoiƩajana toimiva kaavoituspäällikkö. Lisää Ɵetoa 
kaavoituksesta löytyy kunnan neƫsivuilta osoiƩeesta: www.kempele.fi > Asuminen ja ympäristö > Kaavoitus 
ja maankäyƩö. 

Kempeleessä asuntotonƫen varausta, vuokrausta ja myynƟä hoitaa maankäyƩöpäällikkö ja yritystonƩeja 
hallinnoi elinvoimajohtaja. Kempeleen tonƫtarjonnan Ɵlanne löytyy neƫsivuilta kohdasta Tonƫpörssi, 
lisäƟetoa asuntotonteista löytyy kohdasta Asuminen ja ympäristö > TonƟt ja asuminen.

Kempeleen kunnan tekniset palvelut 
Kempeleen kunnan teknisissä palveluissa edistetään kunnan tasapuolista kehiƩämistä maanhankinnalla, 
kaavoituksella ja rakentamisen ohjauksella. Maa ja miƩauksen, kaavoituksen ja rakennusvalvonnan lisäksi 
teknisissä palveluissa toimivat myös ja kiinteistö- ja kunnallistekniikkapuoli (kadut, puistot, liikenne).

Tekninen johtaja:
Tuomo Perälä puh. 050 4169922

SähköposƟosoiƩeet: etunimi.sukunimi(at)kempele.fi

Viralliset nähtävilläolot osoiƩeessa:
Nähtävillä olevat kaava-asiakirjat löytyvät Kempeleen kunnan internet-sivuilta. Kaavoitusta koskevat 
kuulutukset julkaistaan kunnan sähköisellä ilmoitustaululla: hƩps://www.kempele.fi/ajankohtaista/viralliset-
kuulutukset/ 

Kirjaamon sähköposƟosoite: 
kirjaamo(at)kempele.fi

Kempeleen kunnan posƟosoite: 
PL 12, 90441 KEMPELE

KäynƟosoite: 
Vihikari 10, 2 krs, 90440 Kempele
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Kaavoitus
Strategia- ja ohjelmatyö, seutuyhteistyö, yleis- ja asemakaavoitus, viranhalƟjapäätökset:
Kaavoituspäällikkö Kaija Muraja puh. 050 3163 769

Yleiskaavoitus, maankäytön ohjelmatyö, seutuyhteistyö: 
Yleiskaava-arkkitehƟ Eemeli Nurmi 

Asemakaavoitus, asemakaava-alueen rakentamisen ohjaus:
Asemakaava-arkkitehƟ ReeƩa LehƟranta puh. 040 5452 383
Asemakaava-arkkitehƟ Meea Sourander puh. 040 4860 394

MaankäyƩöpäätösten valmistelu, suunniƩelutarvealueen ohjaus:
KaavasuunniƩelija Juha Auno puh. 040 182 0509

Kaavayhdistelmän ylläpito, suunniƩelun lähtöƟetoaineisto: 
Tekninen avustaja Kaisu Pieniniemi puh. 050 316 9540

Kaavoituksen toimipiste sijaitsee osoiƩeessa Vihikari 10, vuoden 2026 alusta alkaen Kempeletalolla, 
Hallituskatu 2. Kaavoituksen henkilökunta tekee osaksi etätöitä. Tapaamiset kaavoituksen kanssa pyydetään 
varaamaan etukäteen puhelimitse tai sähköposƟtse. Poikkeamispäätös-, sijoiƩamislupa- ja 
tonƫjaonmuutoshakemukset voi tehdä sähköisesƟ Lupapiste.fi –palvelussa. Ennen hakemuksen jäƩämistä voi 
pyytää etukäteen ohjausta kyseisten hakemusten valmistelijoilta.

SähköposƟ: kaavoitus@kempele.fi 

Maa ja miƩaus
TonƟnluovutussopimukset ja maanhankinta:
MaankäyƩöpäällikkö Päivi Alitalo puh. 040 6863852

TonƫƟlanne, asiakasneuvonta:
KartoiƩaja Jaana Jokela puh. 050 3169539
KartoiƩaja Vilpiina Kinnunen puh. 0404820763

SähköposƟ: maankayƩo@kempele.fi 

Rakennusvalvonta
Valmiiden asemakaavojen toteuƩamista ohjaa kunnan rakennusvalvonta. Lupapiste.fi –palvelussa voi hoitaa 
kaikki rakennushankkeeseen liiƩyvät rakentamis-, maisematyö- ja purkamislupa-asiat sekä neuvontapyynnöt. 
Palveluun tunnistaudutaan pankkitunnistuksen, varmennekorƟn tai mobiilivarmenteen avulla.

Rakentamisluvan hakemiseen liiƩyvät kysymykset voi esiƩää kunnan rakennustarkastajille. Mahdolliset 
tapaamiset rakennustarkastajan kanssa pyydetään varaamaan etukäteen ajanvarausnumerosta. Samassa 
numerossa on myös asiakaspalvelu, josta voi Ɵedustella mm. asemakaavaoƩeita tai rakennuspaikan osoite- ja 
rakennusoikeusƟetoja. Rakentamisen aikaiset katselmukset ja aloituskokoukset varataan tarkastusinsinööriltä.

Rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkintä tonƟlle Ɵlataan kartoiƩajilta.

Ajanvarausnumero:
Lupasihteeri Raili KiviniiƩy puh. 050 3169 660
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Rakennustarkastajat
Johtava rakennustarkastaja Hannu Hanhela p. 044 4972 271
Rakennustarkastaja Jarmo HuƩu p. 040 3536 805

Tarkastusinsinööri
Tarkastusinsinööri Mikko Kumpuniemi p. 050 4682 828

Rakennuspaikan merkkaus / kartoiƩajat: 
KartoiƩaja Jaana Jokela puh. 050 3169539 (ensisijainen)
KartoiƩaja Vilpiina Kinnunen puh. 0404820763 (varalla)

KäynƟosoite:
Vihikari 10, 2 krs, 90440 Kempele, vuoden 2026 alusta Kempeletalo, Hallituskatu 2.

Sähköinen asioinƟ:
hƩps://www.lupapiste.fi/
hƩps://www.kempele.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakennusvalvonta.html

Kaavajärjestelmä ja suunniƩelutasot
AlueidenkäyƩölaki määriƩelee kaavajärjestelmän, suunniƩeluprosessin sekä osallistumismahdollisuudet 
kaavoja valmisteltaessa. Osallisilla on mahdollisuus ilmaista mielipiteensä kaavan valmisteluaineistosta sekä 
jäƩää muistutus kaavaehdotuksesta ennen kuin kaava hyväksytään. 

Suomalaisessa maankäytön suunniƩelujärjestelmässä valƟoneuvoston hyväksymät valtakunnalliset 
alueidenkäyƩötavoiƩeet ohjaavat kaikkea maankäytönsuunniƩelua. Maakuntakaava puolestaan ohjaa kunnan 
laaƟmaa yleiskaavaa ja yleiskaava ohjaa yksityiskohtaisen asemakaavan laaƟmista kunnan omien strategisten 
suunnitelmien pohjalta. Kunnanvaltuusto hyväksyy yleis- ja asemakaavat. Alueidenkäytön suunniƩelussa 
noudatetaan alueidenkäyƩölain säädöksiä. 

Kempeleen kunnan rakennusjärjestyksen mukaan kunnan asemakaavoiƩamaton alue on 
suunniƩelutarvealueƩa. Tämä tarkoiƩaa, eƩä rakentamiselle on aseteƩu laissa edellytykset, joiden tulee 
täyƩyä, joƩa rakentamislupa voidaan myöntää. Kaavasta poikkeavaa rakentamista koskevien päätösten osalta 
toimivalta on kunnalla. Vähäinen poikkeaminen voidaan tehdä rakentamisluvan yhteydessä, muƩa muu kuin 
vähäinen poikkeaminen edellyƩää poikkeamislupapäätöstä ennen rakentamisluvan hakemista. Kaavan 
vastaiset ratkaisut sen sijaan edellyƩävät kunnan harkinnan mukaan tehtävää kaavamuutosta.

Lakimuutokset
Ympäristöministeriön käynnistämä maankäyƩö- ja rakennuslain kokonaisuudistus on ollut käynnissä vuodesta 
2018 lähƟen. Uudistuksen päätavoiƩeita ovat hiilineutraali yhteiskunta, luonnon monimuotoisuuden 
vahvistaminen, rakentamisen laadun parantaminen sekä digitalisaaƟon edistäminen. 
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Eduskunta hyväksyi keväällä 2023 rakennetun ympäristön Ɵetojärjestelmää (RYTJ) koskevan lain ja rakentamislain. Laki 
rakennetun ympäristön Ɵetojärjestelmästä tuli voimaan 1.1.2024. Valtakunnallista rakennetun ympäristön 
Ɵetojärjestelmää (RyhƟ) rakennetaan parhaillaan, ja se kokoaa kunƟen ja valƟon viranomaisten Ɵetojärjestelmissä 
olevat alueidenkäytön ja rakentamisen Ɵedot yhteen paikkaan helposƟ saataville. Kunnilla tulee olla kyky tuoƩaa tähän 
rakennetun ympäristön Ɵetojärjestelmään yhteensopivaa, konelueƩavaa, Ɵetomallimuotoista kaavoituksen ja 
rakentamisen aineistoa viimeistään 1.1.2029 lähƟen. 

Tietojärjestelmämuutokseen on valmistauduƩu Kempeleessä vaihtamalla maankäytön toiminnanohjausjärjestelmää. 
Uusi järjestelmä Tiera City on Ɵetomallipohjainen ja prosessiohjaƩu kunƟen rakennetun ympäristön kokonaisratkaisu, 
joka yhdistää keskeiset kaupunkisuunniƩelun toiminnot ja niiden Ɵedonhallinnan yhden kokonaisjärjestelmän alle. 
Tiera Cityn täysimiƩainen hyödyntäminen edellyƩää teknisiltä palveluilta edelleen Ɵetoaineiston perusparannustyötä.

Rakentamislaki ja alueidenkäyƩölaiksi nimetyt maankäyƩö- ja rakennuslain alueidenkäyƩöä koskevat pykälät tulivat 
voimaan 1.1.2025. AlueidenkäyƩölakia uudistetaan edelleen siten, eƩä uuden alueidenkäyƩölain on tarkoitus tulla 
voimaan vuonna 2026. Lisäksi erilliset työryhmät valmistelevat yhdyskuntakehiƩämislakia ja 
yhdyskuntarakentamislakia. YhdyskuntakehiƩämislaki sisältää kunnan maapoliƟikan ja kaavojen toteuƩamisen 
edistämistä koskevia asioita ja yhdyskuntarakentamislaki kaavojen toteuƩamiseen ja yleisten alueiden kunnossapitoon 
liiƩyviä asioita. Lakiesitykset on tarkoitus viedä eduskuntaan vuoden 2026 aikana.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava 
Maakuntakaavassa on esiteƩy koko Pohjois-Pohjanmaan maakunnan alueiden käytön periaaƩeet. 
Maakuntakaavan keskeisin oikeusvaikutus on, eƩä se on ohjeena laadiƩaessa tai muuteƩaessa kunnan 
yleiskaavaa ja asemakaavaa sekä ryhdyƩäessä muutoin toimenpiteisiin alueiden käytön järjestämiseksi. 
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavaa on uudisteƩu vuodesta 2010 alkaen vaihemaakuntakaavoituksen 
periaaƩeella: maakunnan kehiƩämisen kannalta ajankohtaiset suunniƩelun aihepiirit on käsitelty teemoiƩain 
kolmessa vaihemaakuntakaavassa. Uudistamistyö sai lainvoiman tammikuussa 2022.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava on tullut vireille syksyllä 2021. Kaavan aihepiirit 
ovat energiantuotanto, varastoinƟ ja siirto, viherrakenne ja ekosysteemipalvelut, aluerakenne ja 
saavuteƩavuus, liikennejärjestelmä ja logisƟikka-alueet, energiamurroksen vaikutukset maankäytön 
suunniƩeluun sekä ilmastovaikutusten arvioinnin kehiƩäminen. Maakuntavaltuusto hyväksyi energia- ja 
ilmastovaihemaakuntakaavan 27.5.2025. Hyväksymispäätöksestä jäteƫin 15 valitusta Pohjois-Suomen 
hallinto-oikeuteen, joten maakuntahallitus määräsi 18.8.2025 antamallaan päätöksellä kaavan voimaan 
alueidenkäyƩölain 201 § nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman. 

LisäƟetoja maakuntakaavasta ja maakuntakaavojen yhdistelmäkarƩa löytyy Pohjois-Pohjanmaan liiton sivuilta: 
hƩps://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehiƩaminen/maakuntakaava/ 

Yleiskaavat

Voimassa olevat yleiskaavat
Oulun seudun yleiskaava 2020 (voimaan 25.8.2006) ohjaa yhdyskuntarakenteen kehitystä alueilla, joilla kunta 
ei ole hyväksynyt tarkempaa kuntakohtaista osayleiskaavaa. Tällaisia yleiskaavoja Kempeleen kunnan alueella 
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ovat Ketolanperän osayleiskaava (voimaan 12.8.2009), Linnakankaan osayleiskaava 2030 (voimaan 26.6.2019), 
Taajaman osayleiskaava 2040 (voimaan 28.8.2019) sekä Eteläisen alueen osayleiskaava (voimaan 2.4.2025).

Voimassa olevat yleiskaavat ja ajantasa-asemakaava löytyvät Kempeleen kunnan neƫsivuilta Kempeleen 
karƩapalvelusta helposƟ selailtavana neƫversiona.

Oulun kaupunkiseutuyhteistyö 
Oulun kaupunkiseudun kahdeksan kunnan Hailuoto, Ii, Kempele, Liminka, Lumijoki, Muhos, Oulu ja Tyrnävä 
sekä Pohjois-Pohjanmaan liiton ja valƟon kesken solmiƫin joulukuussa 2024 seudun neljäs MAL-sopimus 
vuosille 2024–2035 ja toimenpiteet vuosille 2024–2027.

MAL-sopimuksessa tavoiƩeena on seudullisen suunniƩelun ja Ɵetopohjan kehiƩäminen, kestävä ja 
vähäpäästöinen yhdyskuntarakenne ja liikennejärjestelmä sekä seudun elinvoimaisuus. Sopimuksessa on 
määritelty 12 vuoden kehityspolku sekä keskeisimmät, vaikuƩavimmat ja osapuolten yhteistyötä edellyƩävät 
maankäyƩö- ja liikennehankkeet seuraavalle nelivuoƟskaudelle. Sopimus tarkistetaan rullaavasƟ 
hallituskausiƩain. 

MAL-sopimuskunƟen yhteistyönä syyskuussa 2025 on valmistumassa seudullinen Virkistys- ja vapaa-ajan 
suunnitelma (VIVA). Kempeleessä on käynnistynyt valƟon ja kunnan yhteisrahoituksella toteuteƩava MAL-
hanke KempeleenƟen liikennejärjestelyjen parantamiseksi Kempeleen taajaman kohdalla välillä OllilanƟe - 
HovinƟe. 

LisäƟetoa MAL-työstä löytyy Ympäristöministeriön sivuilta: hƩps://ym.fi/maankayton-asumisen-ja-liikenteen-
sopimukset

Vireillä olevat kaavahankkeet
3. Haapamaa, Metsärinteen asuinalueen laajennus
5. Hakamaan pohjoisosa ja Kuivalanperä, työpaikka-alueet
8. Kempelehallin korƩelin kaavamuutos
Valmistuneet kaavahankkeet
1. Kempeleen eteläisen alueen osayleiskaava 
4. Vihiluoto, korƩeli 23005 lähialueineen
7. RautaƟealueen tarkistukset

Vireille tulevat kaavahankkeet
9. Paituri-Savikorpi asuinalueen laajennus
10. KomeetanƟen ympäristö
11. Taajaman osayleiskaavan päivitys Väärälänperälle ja mooƩoriƟen itäpuolelle
12. KirkkoƟen korƩeleiden kaavamuutos
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ASEMAKAAVAT

Vireillä olevat asemakaavat

3. Haapamaa, Metsärinteen asuinalueen laajennus 

Maankäytön toteutusohjelman mukaan kunnan oma pientalotonƫvaranto Ylikylän ja Ketolanperän koulupiirien 
alueella loppuu 2027. Kunnan maanomistus KetolanperänƟen itäpuolisella alueella mahdollistaa Metsärinteen 
asuinalueen laajentamisen. Myös alueelta saapuneet kaavoitusaloiƩeet käsitellään kaavaprosessin yhteydessä. 
Yksityisille maanomistajien maille kaavoiƩaminen edellyƩää maankäyƩösopimusten solmimista ennen kaavan 
hyväksymistä. Kaavahanke on tullut vireille keväällä 2021, ja sen tavoiteaikatauluna on edetä luonnosvaiheeseen 
loppuvuodesta 2025. 

5. Hakamaan pohjoisosa ja Kuivalanperä, työpaikka-alueet
Asemakaavan muutos ja laajennus käynnisteƫin 2021. OAS on ollut nähtävillä 8.12.2021-14.1.2022. Kaavan 
tavoiƩeena on mahdollistaa työpaikka-alueen laajentaminen Kempeleen Taajaman osayleiskaavan 2040 
mukaisesƟ ja tutkia osayleiskaavassa osoitetut Ɵeyhteystarpeet sekä hulevesien hallintaan liiƩyvät 
kysymykset. Alueelle on laadiƩu selvityksiä ja yleissuunnitelmia. Kaavan toteuƩaminen edellyƩää 
maankäyƩösopimuksia yksityisten kanssa. Kaavan on tarkoitus edetä kaavaluonnosvaiheeseen syystalvella 
2025.

8. Kempelehallin korƩelin 9001 kaavamuutos
Kirkonkylätalon I-vaiheen rakentamiseen liiƩyvät purku- ja rakennustyöt ovat valmistuneet 2024. Kunnalla on 
tarve tutkia alueelle jääneiden Kempeleen lukion ja liikuntahallin tulevaa sijainƟa ja jäähallin mahdollista 
laajentamista Kempelehallin korƩelissa 9001. Kaavamuutos on käynnisteƩy loppuvuodesta 2024.

Vireille tulevat kaavahankkeet
Vireille tulevissa kaavahankkeissa on esitelty hankkeita, joita kunta pyrkii edistämään seuraavan kahden vuoden 
aikana.

9. Paituri-Savikorpi -asuinalueen laajennus
Maankäytön toteutusohjelman 2025-2030 mukaan kunnan oma pientalotonƫvaranto Kirkonkylän koulupiirin 
alueella loppuu 2028. Alue on hyvin saavuteƩavissa palvelujen ja kestävän liikkumisen näkökulmista. Kunnalla 
on maaomaisuuƩa Paiturin ja Savikorven välisillä pelloilla. SelviƩelyn alla on myös suunniƩelualueen 
laajentaminen yksityisten maille Savikorven alueelle, mikä edellyƩää maankäyƩösopimuksia maanomistajien 
kanssa. Hankkeen perusselvitykset on aloiteƩu 2024. Kaava on tarkoitus käynnistää syksyn 2025 aikana ja 
luonnosvaiheeseen pyritään etenemään keväällä 2026.

10. KomeetanƟen ympäristö
Kunta on hankkinut raakamaata alueen kaavoitusta varten KomeetanƟen ympäristöstä. Kunnalla on tarkoitus 
vastata yritystonƫtarpeeseen ja tutkia alueen osoiƩamista rakentamiseen Taajaman osayleiskaavan 2040 ja 
Aseman ympäristön kehiƩämissuunnitelman mukaisesƟ. Kaavahanke on tavoiƩeena käynnistää keväällä 2024.
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11. Taajaman osayleiskaavan päivitys Väärälänperälle ja mooƩoriƟen itäpuolelle
Kunnan tavoiƩeena on tutkia Taajaman osayleiskaavassa osoiteƩujen aluevarauksien ajantasaisuus ja 
liiƩyminen ZeniiƟn matkailualueeseen Väärälänperällä mooƩoriƟen länsipuolella sekä selviƩää 
Kokkokankaalla mooƩoriƟen itäpuolella osoitetun selvitysalueen tuleva maankäyƩö. Alueen rajaus, aikataulu 
ja tarviƩavat selvitykset tarkentuvat alkukeväästä nähtäville aseteƩavassa osallistumis- ja 
arvioinƟsuunnitelmassa.

12. KirkkoƟen korƩeleiden kaavamuutos
Kunta pyrkii kehiƩämään kuntakeskustan alueƩa Keskusta-alueen vision ja Mato 2025–2030   mukaisesƟ 
Ɵivistäen. Kaavamuutoksessa tutkitaan valmiin kunnallistekniikan piirissä olevan kerrostalotonƟn 
kaavamuutosta museoalue ja viherympäristö huomioiden sekä mahdollisia muita asemakaavan 
muutostarpeita lähistöllä. Alueen kaavamuutoksia taustoiƩavaksi viitesuunnitelmaksi on valmistunut Sarianna 
Vuorisen arkkitehdin diplomityönä Kempeleen keskustan länsiosan täydennysrakentamissuunnitelma. 

Muut tulevat hankkeet
Muut mahdollisesƟ vireille tulevat hankkeet sisältävät resurssien puiƩeissa edisteƩäviä kaavaprosesseja, joilla 
ei ole aikataulua. Tällaisia ovat mm. Mourungin ranta-asemakaavan tekninen tarkistus, NiiƩyrannan 
asemakaavalaajennus, Ketolanperän koulun ympäristön kaavamuutos ja laajennus sekä Santamäessä 
Aurinkokujan alueen kehiƩäminen ammaƫoppilaitoksen ja kunnan tarpeisiin. 

Kunta näkee lisäksi maankäytön kehityskuvassa tärkeänä kaavoiƩaa mooƩoriƟen itäpuolella Kempeleen 
asemakaava-alueen sisällä edullisesƟ verkostojen äärellä sijaitsevat alueet maanomistusƟlanteen sen 
mahdollistaessa. 

Kunta on saanut yksityisiltä maanomistajilta kaavamuutosaloiƩeita ja -Ɵedusteluja kaavamuutoksen 
edellytyksistä yksityisten maanomistajien omistamilla korƩelialueilla. Osa aloiƩeista tullaan käsiƩelemään 
vireille tulevien kaavaprosessien yhteydessä. Hankkeissa eteneminen edellyƩää kunnan periaatepäätöksiä 
ja/tai maankäyƩösopimusten laaƟmista yksityisen maanomistajien ja kunnan kesken. Tällaisia ovat mm. 
kaavamuutokset aseman ympäristössä SaukkoƟen, SuoƟen, Kissankulman ja RisƟsuonƟen alueella. Kunta 
tutkii korƩeleiden kehiƩämismahdollisuuksia Taajaman osayleiskaavan ja aseman ympäristön 
kehiƩämissuunnitelman mukaisesƟ kaksoisraidesuunnitelmiin yhteensoviƩaen.

Muut maankäytön suunnitelmat
Kunnan maankäytön suunniƩelua ohjaavat strategiat ja suunnitelmat. Maankäytön ohjelmatyö antaa pitkän ja 
lyhyen aikavälin askelmerkit maanhankinnalle, kaavoitukselle ja toteutukselle. Kunnassa on useita 
maankäytön kokonaisuuƩa ohjaavia strategioita: Kempeleen maankäytön kehityskuva 2050, Maapoliiƫnen 
ohjelma 2019, Asunto-ohjelma 2020-2025, Keskusta-alueen visio KaVio, parhaillaan päiviteƩävä Kempeleen 
liikennepoliiƫnen ohjelma 2021-2025, Varhaiskasvatuksen, perusopetuksen ja lukion palveluverkkoselvitys 
2022, sen väestöennusteen päivitys 2025, toukokuussa 2025 hyväksyƩy Maankäytön toteutusohjelman 
päivitys 2025-2030 sekä 2023 päivityksen teemaliite Kempeleen täydennys- ja Ɵivistämisrakentamisen opas 
asemakaava-alueille. 

Maankäytön toteutusohjelman 2025 teemaliite käsiƩelee Kempeleen hajarakentamisen nykyƟlaa ja 
suosiƩelee asemakaavoiteƩavien alueiden kartoiƩamista yleiskaavojen ohjelmoinnin tueksi ja 
kaavoitusalueiden priorisoinƟa suuren asemakaavoitusta odoƩavien alueiden määrän vuoksi. Tätä työtä 
tullaan tekemään uuden valtuuston kanssa.
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Kunnan ohjelmiin ja kehiƩämissuunnitelmiin voi tutustua lisää osoiƩeessa hƩps://www.kempele.fi/asuminen-
ja-ymparisto/suunnitelmapankki/muut-suunnitelmat-ja-selvitykset.html 

Valmistuneet kaavahankkeet

1. Kempeleen eteläisen alueen osayleiskaava 
Eteläisen osayleiskaavan tavoiƩeena on ohjata alueen maankäyƩöä ja tulevaa asemakaavoitusta sekä mahdollistaa 
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa osoiteƩuja seudullisesƟ merkiƩävän logisƟikka-alueen aluevarauksia 
Kempeleen eteläosiin alueen maisema- ja luontoarvot huomioon oƩaen. Kaava tutki Rajakorpi-Sipolan sekä 
NiiƩyrannan alueella voimassa olevien yleiskaavojen ajantasaisuuƩa ja osoiƫ alueet, joilla edellytetään 
asemakaavoitusta. Alueilla, joilla ei ole asemakaavoitusta edellyƩävää rakentamispaineƩa, osayleiskaava laadiƫin 
osiƩain MRL 44 § mukaisesƟ, jolloin se toimii kaavassa määritellyin osin suoraan rakentamisluvan myöntämisen 
perusteena. Osayleiskaava korvaa alueellaan Oulun seudun yleiskaavan 2020 ja kokonaisuudessaan Sipola-Rajakorven 
osayleiskaavan.

Yleiskaavatyö käynnistyi 2019, kaavarunkovaihe oli 2021, luonnosvaihe 2023 ja ehdotusvaihe sekä hyväksyminen 2024. 
Kaava tuli voimaan 2.4.2025.

4. Vihiluoto, korƩeli 23005 lähialueineen

Kunta käynnisƟ 2022 asemakaavaprosessin yksityisen maanomistajan kaavoitusaloiƩeen perusteella, joka koski 
Vihiluodon osa-alueella sijaitsevaa matkailua palvelevien rakennusten tonƫa 23005–12. OAS oli nähtävillä vuoden 
vaihteessa 2021-2022. Kaavamuutoksen tarkoituksena oli mahdollistaa matkailua palvelevan tonƟn muuƩaminen 
asuinkäyƩöön, sallia kytkeƩyjen pientalojen ja kerrostalojen rakentaminen sekä kasvaƩaa rakennusoikeuƩa. Lisäksi 
selviteƫin ja osoiteƫin kulkuyhteydet lähivirkistysalueelle tonƟn kauƩa sekä ratkaisƟin alueen pysäköinnin sijainƟ. 
Hankkeessa solmiƫin maanomistajan ja kunnan välisen maankäyƩösopimus. 

Asemakaavamuutoksen kaavarunkovaihe oli 2023, luonnosvaihe syystalvella 2024-25, ehdotusvaihe 30.4.2025-
30.5.2025 ja hyväksyntä syyskuun valtuustossa 8.9.2025. 

7. RautaƟealueen asemakaavatarkistukset
Kaavahanke tuli vireille kunnanhallituksen päätöksellä 15.1.2024. Kaavamuutoksen tavoiƩeena oli 
mahdollistaa Kempeleen aseman itäpuolisen laiturin rakentaminen ja liikennejärjestelyt AsemanƟe-KaartoƟe 
kohdalla sekä melurakenteet radan varressa ratasuunnitelman mukaisesƟ kunnan maankäytön suunnitelmiin 
yhteensoviƩaen. Alueelle teetetyllä katu- ja yleissuunnitelmalla mahdollisteƫin joukkoliikenteen siirtyminen 
rautaƟeaseman läheisyyteen. Kunnan tavoiƩeena oli saada kaavamuutos valmiiksi talvikauden aikana 
ratasuunnitelman aikataulun takia. Valtuusto hyväksyi kaavan 27.5.2025 ja kaava tuli voimaan 16.7.2025.

Arvio kunnan maa- ja tonƫvarannosta 
Kempeleen maapoliiƫsen ohjelman (kvalt 8.4.2019 § 31) mukaan kaavoituksen tavoiƩeena on turvata 
tonƫreservi 3–5 vuoden tarpeisiin. Raakamaata hankitaan yleiskaavoissa osoitetuista suunniƩelu- ja 
toteuƩamiskohteista asuin-, virkistys- ja yritystoimintaan. Niiden tulee sijaita eri puolilla kuntaa siten, eƩä 
kaavoitusta voidaan ohjata alueille, jotka ovat kunnan kulloisenkin palvelutarjonnan kannalta 
tarkoituksenmukaisia. Raakamaan osalta maavaranto on toistaiseksi kohtuullinen. Kunta on viime vuosina 
hankkinut raakamaata Hakamaalta yrityskäyƩöön sekä asuinrakentamisen raakamaata Savikorvesta. 
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Tonƫvarannon tämänhetkinen Ɵlanne vastaa pääosin maapoliiƫsen ohjelman tavoiƩeita. 
Yritystonƫtarpeeseen on pyriƩy vastaamaan viime vuosien asemakaavoituksella ja maanhankinnalla, muƩa 
tarjonta ei ole tällä hetkellä riiƩävä teollisuustonƫtarjonnan osalta. Elokuun lopussa 2025 kunnan 
karƩapalvelussa kunnalla oli tarjolla 38 liiketonƫa ja 6 teollisuustonƫa sekä 2 urheilurakennusten tonƫa. 
Yritystonƫvaranto on parantunut ZeniiƟn asemakaavan valmistuƩua. Hakamaan ja KomeetanƟen ympäristön 
asemakaavat tulevat parantamaan teollisuustonƫtarjonnan vajausta. 

KaavoiteƩujen pientalo- ja rivitalotonƫen varanto on täyƩänyt tavoiƩeet jo useamman vuoden ajan ja 
ZeniiƟn asemakaava vahvistumisen jälkeen Ɵlanne on parantunut enƟsestään. Asuintalotonƫen itä-
länsijakaumaa on saatu tasapainoteƩua Kirkonkylän seudun asemakaavoituksella. Tähkälän ja Pirilän 
asemakaavojen vahvistumisen myötä pientalo- ja rivitalotonƩeja voidaan laiƩaa hakuun kolmelta eri alueelta, 
joten palveluverkko kuormiƩuu aiempaa tasaisemmin. Kerrostalotonƫen reservi on saatu vastaamaan 
tavoiƩeita kunnantalon, Pirilän ja Ollakan asemakaavamuutoksilla. Kempele-sopimuksen mukaisen 
väestönkasvun toteuƩamiseksi on laadiƩu asunto-ohjelma vuosille 2020–2025, jonka valtuusto hyväksyi 
kokouksessaan 1.9.2020 § 46. Kunnanvaltuuston 20.6.2022 § 40 hyväksymän ja kunnanhallituksen 23.6.2025 
§ 228 päiviƩämän Kempeleen maankäytön toteutusohjelman 2025-2030 avulla varmistetaan kunnan 
lähivuosien tonƫtarjonnan riiƩävyys ja kestävän kasvun mukainen maankäytön toteutus.


